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BACKNANG

GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Backnang

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,, STUTTGARTER STRASSE, BLUMENSTRASSE“

Neufestsetzung im Bereich ,Stuttgarter StralRe, BlumenstralRe, Flst.Nr. 2478/9, 212/3"

Anderung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der bisherige Bebauungsplan 08.01/1 auf-
gehoben.

Planbereich 08.01/2
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO

Kerngebiet (MK)

8 7 BauNVO

Die gemdl § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstdtten sowie die
gemadld § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen, sind im Kerngebiet ge-
maR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Die gemdl® § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind im gesam-
ten Geltungsbereich gemald & 1 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.

Nebenanlagen

§ 14 BauNVvo

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Gebdaude, sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Gerdtehiitten bis zu einem umbauten Raum von 20m3 und Miillton-
nenanlagen sind auch aullerhalb der iberbaubaren Flache zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
§ 19 Abs. 4 BauNVO0
Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung

§ 17 Abs. 2 BauNVO

Sollte sich bei Ausnutzung der zuldssigen Gebdudehohe eine Uberschreitung der nach § 17
Abs. 1 fiir Kerngebiete max. zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,0 (Obergrenze) er-
geben, so kann eine Uberschreitung der Obergrenze aus stidtebaulichen Griinden zugelas-
sen werden, wenn die Voraussetzungen des § 17 Abs. 2 BauNVO gegeben sind.

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO
Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Hohe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

Die ErdgeschossfuRbodenhohe (EFH), Oberkante Fertigfullboden, wird entsprechend dem
Planeinschrieb in Metern iiber NN festgesetzt. Abweichungen von der festgesetzten EFH
sind bis zu 0,3 m zuldssig.

Die maximale Gebdudehohe (GH), gemessen von der EFH, wird als Hochstgrenze entspre-
chend dem Planeinschrieb in Metern festgesetzt. Sie wird als oberster Gebaudeabschluss
(Oberkante Attika, Oberkante Briistung) definiert.



3.1

3.2

5.1

7.1

Bebauungsplan ,Stuttgarter StraRe, BlumenstraRe”, Planbereich 08.01/2 3
Textliche Festsetzungen, Stand 05.09.2016

Eine Uberschreitung der max. Gebdudehdhe ist nur fiir die Errichtung von Solaranlagen so-
wie ausnahmsweise fiir technische Anlagen (z.B. Aufziige) zulassig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO

Bauweise
§ 22 BauNVO
Die Bauweise wird entsprechend dem Eintrag im Plan festgesetzt.

o = offenen Bauweise

Uberschreitung der Baugrenze
§ 23 BauNVvO0
Eine Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuldssig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellpldatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen zulassig.

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der in der der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen ist nachrichtlich
dargestellt.

Ein- und Ausfahrtsbereiche
Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der in der Planzeichnung gemald § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzten Bereiche zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flir die Bebauung an der Stuttgarter StraRe und BlumenstraRe sind spezielle Anforderun-
gen an die Luftschalldammung zu erfiillen. Wohn- und Biironutzung ist nur dann zuldssig,
wenn die AulRenbauteile unter Beriicksichtigung des zugehdrigen Larmpegelbereichs (s.
Larmschutzuntersuchung des Ingenieurbiiros SoundPLAN vom 08.08.2016) die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109 erfiillen. Der Nachweis ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 12 Grad Dachneigung sind zu begriinen. Der
Substrataufbau des Griindaches muss mindestens 10 cm betragen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dach-
neigungen zuldssig.

Dachaufbauten sind unzuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Solaranlagen
sowie technische Anlagen (z.B. Aufzug).

Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer-, oder Zinkblech miissen beschichtet oder dhnlich behan-
delt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Die Verwendung von gldnzenden, stark farbigen und reflektierenden Materialien ist fiir die
Fassadengestaltung unzulassig. Die Fassaden- und Farbgestaltung ist im Baugenehmi-
gungsverfahren mit der Stadt Backnang abzustimmen.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z.B. Wege, Terrassen, Zufahrten sind nur wasser-
durchlassige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten und Anlagen, die zur
Herstellung der Barrierefreiheit erforderlich sind.

Stellplatznachweis
Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird entsprechend & 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO folgender Stell-
platzschliissel festgesetzt:

Wohnungen iiber 100 m2 Wohnflache 2 Stellplatze

Wohnungen 80 - 100 m2 Wohnflache 1,5 Stellplatze

Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache 1 Stellplatz
Werbeanlagen

Im Kerngebiet sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig Werbeanlagen
sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche in die Fassade integriert zuldssig.
Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zur Briistung des ersten Ober-
geschosses zuldssig. Sie diirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

An Gebdudefassaden diirfen sie 1/3 der Fassadenbreite bzw. max. 7,5 m Lange nicht {iber-
schreiten. Die SchriftgroRe darf max. 0,5 m betragen. Einzelbuchstaben am Wortanfang
diirfen 1 m Hohe nicht iiberschreiten.

Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sowie Werbeanlagen als Kastenkdrper sind unzuldssig.

Antennenanlagen
Pro Gebadude ist max. eine Antennenanlage zuldssig.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdR § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Stadt Backnang oder dem Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fiir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde (Stadt
Backnang) oder das Regierungsprasidium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG).

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbhodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind im
Zuge aller Baumalinahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen” vom
03.02.2015.

Flir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gewdsserschutz mit-
zuteilen.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen wer-
den, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-
Kreis als Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge
einer BaumaRnahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der behérdlichen Zu-
stimmung. Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Ab-
schluss der Bauarbeiten ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis, "Bauen im Grundwasser" ist zu beachten.

Beseitigung Niederschlagswasser

Entsprechend § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Artenschutz

Flir den Geltungsbereich wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durch das Biiro
Gutachten Okologie Ornithologie Quetz, Stuttgart (August 2016) durchgefiihrt. Auf die Dar-
stellung wird verwiesen.

Larmschutz
Vom Ingenieurbiiro SoundPLAN wurde ein Larmgutachten vom 08.08.2016 erstellt.
Auf die Darstellungen wird verwiesen.

Nachbarschutz

Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind insbesondere die Bestimmungen
des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Gefertigt: Backnang, 05.09.2016
Stadtplanungsamt

gez. Setzer
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Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am 29.09.2016 durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses am 22.10.2016
8 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB

Offentliche Auslegung vom 31.10.2016 bis 1.12.2016
§ 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss am 15.05.2017 durch den Gemeinderat

§ 10 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
15.05.2017 als Satzung (& 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.
Backnang, 19.10.2017

gez. Janocha
Erster Biirgermeister

In Kraft getreten am 28.10.2017
mit 6ffentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser  Fertigung des genehmigten Lageplans mit dem Originalplan
wird hiermit beurkundet.

Backnang, 10.11.2017
Stadtpanungsamt



